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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES
DES KANTONS SOLOTHURN

VOM

7. Januar 1975 Nr. 84

Die Einwohnergemeinde Zullwil legt dem Regierungsrat die

Baulandumlequnq "Bihntenacker" zur grundsdtzlichen Genehmigung

VO,

Der Regierundgsrat stellt fest und zieht in Erwéqunq:

l. Der Plan und die Flachentabelle mit der Berelnlgung der Dienst-
barkelten lagen vom 14 Aprll bis 13, Mail 1972 offentlich auf
und 81nd vom . Gemelnderat am 3, Maili 1973 beschlossen worden.
Dagegen haben rechtzeltlg belm Reglerungsrat Beschwerde erho-
ben Frau Elisabeth Miller, Schinznach-Dorf, und Herr Peter

':Stebléf, Zullwil, die von Firsprech Dr. Hans von Ins, Dornach,

vertreten werden. Sie sind als Miteigentiimer der von der Um—
legung teilweise erfassten Parzelle GB 434 legltlmlert Sie
beantragen, die Umlegung nicht zu genehmigen, dle Gemeinde
beantragt, die Beschwerde abzuweisen, Beamte dés Bau-
Departementes haben mit deﬁiparteien an Ort und Stelle ver—
handelt, Die Gemelnde hat anschllessend mit dem Elgentumer

der neuzugeteilten Parzelle D weégen Landabtretung oder Ndherbau-
recht verhandel , Jedoch ohne Erfolg, so dass an der Beschwerde
festgehalten wird,

2. Die Beschwerdefuhrer machen geltend, dass man das Grundstilick
GB 434, das ungefahr 25 auf 150 Meter mlsst vor der Umlegung
ohne weiteres in finf’ Bauplatze zu je etwa 6% Aaren hitte auf-~
teilen und im slidlichen Teil uber eine Privatstrasse erschlies-
sen konnen. Dagegen sei die neuzugetellte Fliche E mit ihren
4°a 97 m2 bei einer mittleren Tiefeé von bloss 16 Meter wegen
der trapezférmigen Gestalt niéht mehr lberbaubar und deshalb
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unverkduflich., Zusammen mit dem allgemeinen Abzug von
1 a 43 m2 (bezogen auf die neuen Parzellen B und E) bedeute
das einen Baulandverlust von 37 %, was v&llig unverhdltnismissig

und unzumutbar sei.

Die Gemeinde entgegnet, dass nur etwa die Hilfte von GB 434

in die Umlegung einzuwerfen war, weil die andere Hilfte aus-
serhalb des rechtskrdftigen.GKP .und damit..ausserhalb. des
Baugebietes liege (siehe auch._den Plan der provisorischen Schutz-—
gebiete gemdss Bundesbeschluss liber dringliche Massnahmen auf

dem Gebiete der Raumplanung vom 17, Mirz 1972) Folgllch seien

von -den-urspringlichen 34 ~a 65 w2 HUETT A 12 2 umzulegen é
gewesen, die nach gefestigter Praxis soweit' als moglich am
bisherigen Standort zugeteilt worden seien. Die neue Fliche E
sei im Ubrigen ohne weiteres mit einem mittelgrossen Wohn-

‘haus- zu Uberbauen.

“Betfachtungéﬁ“défﬁbér;*Wié“dié”Zﬁféiiﬁﬁg"ﬁéiwéiher weitern
Fassung des Umlegungsgebietes mSglich™ gewesen ware, konnen
”nlcht entscheldend sein, nachdem feststeht, dass gut die

' Halfte nlcht 1m Baugeblet liegt. Auch kann man 31ch fragen,

ob eine Erschllessung der drei slidlichen Bauplatze mlt einer

Prlvatstrasse liber verschledene Wegrechte aus verkehrstechnl—

1 Schen Grunden baupollzelllch uberhaupt in PFrage gekommen ware;

und schliesslich gelten die Griinde, die zur Umlegung des nord—éﬂ

lichen Teiles von GB 434 gefﬁhrt haben, im gleichen Mass

"auch fir deh siidlichen, so dass entsprechende Baugesuche vOr—

aussichtlich sistiert worden wiren,

Folglich ist hier hnur zu‘brufen, ob die nordllche Parzellen~
hilfte wilikﬁrlich also OffenSlChtllCh unzweckma581g und un-
sachgemiss umgelegt worden sei, Die zur Begrundung dafir vor-
gebrachte Behauptung, die neue Parzelle E lasse sich nicht
mehr uberbauen, halt Jedoch einer naheren Prufung nicht stand.
Es kann ohne welteres eln Gebdude von 10 auf 12 Meter darauf
gebaut werden, ja sogar von ll auf 12 Meter, wenn der dstliche

Nachbar (GB 770) ein Ndherbaurecht von 1 Meter einrdumt, was
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ihm keine Nachteile bringt, da GB 770 dort in ein v8llig un-

Uberbaubares Dreieck ausl8uft; sonst wire unter Umstinden

‘eine Zustimmung zur UnterSChreitung des gesetzlichen Grenz-

abstandes denkbaf'(NOrméibaureglement'§ 21 Absat2‘2). Darlber-

“hinaus ‘ist .im norddstlichen Teil noch ein Anbau von rund 4

auf.5 Meter moglich, der zum Beispiel als Garage den
gesetzlichen Grenzabstand von 4 Meter ebenfalls nicht wahren
miisste (Normalbauréglement § 19). Folglich lisst sich die

Fléche E durchaus {berbauen.

Der. Nachteil der Trapezform dagegen rilhrt letzlich davon her,

dass die Grundstiicke vor der Umlegung schrdg angeordnet

-waren und dass man beim Umlegen mit Recht quadratische

Parzellenformen angestrebt hat. So kam auch die Parzelle E
auf der Westseite in den Genuss einer gerade'verlaufenden
Grenze, nicht dagegen auf der Ostseite, wo sie an die schrige
Grenze von GB.770 stdsst,  das bereits iiberbaut war und
deshalb nicht in die Umlegung_einbezcgen werden konnte.Dieser

- Nachteil ist aber im ibergeordneten Interesse an einer Mehrzahl

Es

besser geformter Baugrundstiicke hinzunehmen und ein allfdlliger
Minderwert ‘daraus wdre vor den.Kantonalen Schitzungsorganen
geltend zu machén“(Baugesetz § 27 Absatz 2 Satz 2). Somit

geht die neue Parzelle nicht als Bauland verloren und die
Beschwerdefliihrer bissen wie die Ubrigen von der Umlegung
Betféffenen nﬁf die durchaus vertretbaren 8 % an Land in

Form des allgemeihen Abzuges ein.

Folglich ist die Beschwerde kostenfillig abzuweisen.und die
Umlegung kann mit der tiblichen Gebﬁhrenbefreiung,genehmigt
werden,

wird

beschlossen§

Die Beschwerde wird‘abgewiesen; Die Beséhwérdefﬁhfegihaben
eine Entscheidgeblihr von 100 Franken zu bezahlen, die mit

dem Kostenvorschuss verrechnet wird.



‘;?° Die Baulandumlegung "Bihntenacker" der Elnwohnergemelnde
‘Zullw1l wird grunsitzlich genehmigt,

3. Die Gemeinde hat die Umlegung vermessen und vermarken zu
lassen und dem Bau-Departement mindestens. vier Pline -
einen auf- Leinwand aufgezogen - und vier Eigentilimerver-

zeichnisse zur definitiven Genehmigung zuzustellen,

4, Flir die durch die Umlegung verursachten grundbuchlichen
Eintragungen, Aenderungen und Loschungen sind keine Grund-
-buch~ . und Amtschreibereigeblihren und flir die Eigentums-

A”ﬁbertragungen keine Handinderungsgeblihren zu erheben.

5. Ueber die Erhebung der Kap1talgew1nnsteuer entscheidet

“die zustandlge Behsrde.

Genehmigungsgebﬁhr: © Fr. 50.~~ EG Zullwil Kt.Kt. 232
Publikationskosten: Fre 1l8e¢—-— '

Fr, 68,-- (Staatskanzlei Nr. 17) KK

Entscheidgeblhr: Fr., 100.,-- mit Kostenvorschuss zu
e e et VerreChnen

Der Staatsschreiber

Moy Q/mw

Bau-Departement O {4) mit Akten Y
Jur. -Sekretér ' '
Amt flir Raumplanung (2) mit genehmlgtem Plan
‘Finanzverwaltung
Steuerverwaltung (2)
Amtschreiberei Thierstein, 4226 Breitenbach (2)
Ammannamt 4249 Zullwil (2) mit Beilagen
Baukommission 4249 zullwil (2)
Ingenieurbliro Hulliger, 4226 -Breitenbach
Flirsprech Dr. H, von Ins, aAmthausstrasse 10,

4143 Dornach (3), EINSCHREIBEN
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Mit Beschluss Nr. 84 yom 7. Januar 1975 Hat der Regilerungsrat

die von der Einwohnergemeindé Zﬁllwil unterbreitete Baulandum-

legung "Bihntenacker" gruhﬁSétzlich genehmigt. Die  Gemeinde

wurde beauftragt, die Landumlegung vermessen una vermarken zu
lassen; diesem Auftrag ist sie nachgekommen. Der definitiven
Genehmigung steht daher nichts im Wege. Die Geblihrenbefreiung
wurde schon anldsslich der grundsdtzlichen Genehmigung ausge-

sprochen. Eine Genehmigungsgebiihr ist ebenfalls schon erhoben
worden.

Es wird

beschlossen:

1. Die Baulandumlegung "Blihntenacker" der Einwohnergemeinde
Zullwil wird im Sinne von § 5 der Verordnung iiber die Um-
legung oder Zusammenlegung von Bauland, gestiitzt auf den
vorgelegten Plan mit Eigentliimer-~ und Flichentabelle sowie

Bereinigung der Dienstbarkeiten definitiv genehmigt.

2. Die Amtschreiberei Thierstein, Breitenbach, wird beauftragt,

den neuen Besitzstand im Grundbuch einzutragen.

3. Die Genehmigungsgebiihr und Publikationskosten werden, weil

bereits mit Regierungsratsbeschluss Nr. 84 vom 7. Januar
1975 erhoben, nicht mehr berechnet.

Der Staatsschreiber

ANV ( |
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Bau-Departement (4) mit Akten pk

Hochbauamt (3)

Tiefbauamt (2)

Amt flr Raumplanung (2), mit 1 gen. Plan (Leinwand) und
1 Fldchentabelle und Bereinigung der Dienstbarkeiten

Jur. Sekretdr des Bau-Departementes (pw)

Amtschreiberei Thierstein, Breitenbach, mit 1 gen. Plan
und 1 Fl&dchentabelle und Bereinigung der Dienstbarkeiten

Kreisbguamt III, Dornach, mit 1 gen. Plan und 1 Fl&chen-
tabelle und Bereinigung der Dienstbarkeiten

Steuerverwaltung (2)

Ammannamt der Einwohnergemeinde 4249 Zullwil (2), mit 1 gen.
Plan und 1 Flachentabelle und Berelnlgung der Dienst-
“barkeiten

Baukomm1581on der Elnwohnergemelnde 4249 Zullw1l
Ingenieurbiiro Hulliger, 4226 Breitenbach (2)-
Amtsblatt (Publikation von Ziffer 1 des Dispositivs)
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